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ERLAUTERUNGEN UND BINDENDE VORSCHREIBUNGEN FUR DIE BEBAUUNG ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR. 11.00 "JEBENSTEIN" DER GEMEINDE HOLZHAUSEN.

(1) 1.

(2)

14.

15.

16.

Art der baulichen Nutzung:

Die Parzellen sind im Flachenwidmungsplan der Gemeinde als Wohngebiet, Gemischtes
Baugebiet oder Dorfgebiet ausgewiesen.

Bauweise:

Planlich dargestellt gemdaB § 32 Abs. 5 O6. ROG 1994 sowie Planzeichenverordnung fur
Bebauungspléne Anlage 1-1.

Die GrundstUcksgrenzen gelten als Bauplatzgrenzen im Sinne des § 3 Abs. 3 O6. BauO 1994.
Davon abweichende Anderungen von Bauplétzen und bebauten Grundstiicken (Teilung oder
Vereinigung von Grundsticken) bleiben zuldssig.

Fluchtlinien:

Die Fluchtlinien sind, wenn nicht kotiert, maBstéblich zu Gbernehmen.

Gebdudehbhen/Bebauungsdichte:

Die Gebd&udehdhe ist durch die Anzahl der VollgeschoBe, durch die maximale traufseitige
Fassadenhdhe und die maximale Gebdudehdhe festgelegt. Sofern im Plan nichts anderes
festgelegt ist, betrdgt die max. zul&ssige traufseitige Fassadenhdhe 7,5 m und die maximale
Gebdudehdhe 10,5 m.

II: max. zweigeschoBig
lll: max. dreigeschoBig

Traufseitige Fassadenhdhe (FDH) = Differenz zwischen dem Schnittpunkt der traufseitigen Fassade
mit dem StraBenniveau, gemessen beim jeweiligen
Kanalanschlussschacht und dem Schnittpunkt der
Aussenkante der Dachhaut.

Gebdudehdhe (GH) = Differenz zwischen dem héchsten Punkt des Gebdudes (First, u.&d.m.) und
dem StraBenniveau, gemessen beim jeweiligen Kanalanschlussschacht.
Die FuBbodenoberkante des ErdgeschoBes muss mindestens 15 cm Gber
dem StraBenniveau, gemessen beim jeweiligen Kanalanschlussschacht,

liegen.
Wasserversorgung: Anschluss an die Ortswasserleitung
Abwasserbeseitigung: Anschluss an den &ffentlichen Kanal
Energieversorgung: Anschluss an die Netfze der ortlichen Leitungstrager

Bepflanzung, Einfriedung, Sichtbereich:

Es sind vorwiegend heimische B&ume zu Pflanzen.

Im Bereich der Garagenein- bzw. Ausfahrt ist die EinzGunung bzw. Bepflanzung so AuszufUhren,
dass die Sichtverhdltnisse nicht beeintrdchtigt werden. Einfriedungen durfen gegen
Verkehrsfldchen sowie im Vorgartenbereich gegen Nachbargrundgrenzen bis zu einer Tiefe von 1
Meter von der StraBengrundgrenze nicht als geschlossene Mauern, Planken, oder dhnlicher
undurchsichtiger Bauweise ausgefuhrt werden; der massive Sockel solcher Einfriedungen darf
hoéchstens 60 cm hoch sein.

Garagen und Carports:

Garagen und Carports sind mit einem Stauraum von mindestens 5,00 Meter zur StraBenfluchtlinie
zu errichten. Das gilt gem. §43 Abs. 5 O6. BauTG 2013 auch fir Garagentoren und andere die
Zufahrt von 6ffentlichen Verkehrsfl&chen nur zeitweilig freigebenden Einrichtungen sowie
mechanischen Férderanlagen fur Kraftfahrzeuge. Ausnahmen durch besondere technische
Vorkehrungen gem. §43 Abs. 6 Z 106. BauTG 2013 sind nicht zuldssig. Der Stauraum vor Garagen
und Carports darf Gberdacht werden.

Pkw-Stellpl&ize:

Es sind pro Wohneinheit mindestens 2 Pkw-Stellpldtze in Form von Parkplatzen, Garagen und/oder
Carports zu errichten, ausgenommen davon sind gem. O&. Wohnbauférderung geférderte
Zweiraumwohnungen, fUr die 1 Pkw-Stellplatz pro Wohneinheit zu errichten ist.

Nebengebdude:

Nebengebdude und Teile von Nebengebduden dirfen auBerhalb der Baufluchtlinien for
Hauptgebdude errichtet werden, dabei aber einen Mindestabstand von 1 m zur
StraBengrundgrenze nicht unterschreiten. Zu allen sonstigen Grundgrenzen sind die
Bestimmungen der O&. BauO 1994 bzw. des O8. BauTG einzuhalten.

FUr die Bereiche, welche der Bebauungsplan nicht gesondert regelt, gelten subsididr die
baurechtlichen Bestimmungen in der gultigen Fassung.
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